Domovni a provozni rad

SpoleCenstvi  vlastniki ~ Chrudim IV/8, se  sidlem
Cs. partyzant 8, Chrudim IV vydava, jako soudast pravidel
pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych ¢asti, tento
domovni a provozni fad k zabezpeceni fadného bydleni a
potradku v domé a v jeho prilehlém okoli.

I. Uvodni ustanoveni

1. Spoletenstvi  vlastnikii  jednotek pod nazvem
SpoleCenstvi vlastniki Chrudim 1V/8, dale jen
Spolecenstvi..., vzniklo podle zakona ¢.72/94 Sb., o
vlastnictvi bytt, v platném znéni. Nyni se jeho ¢innost
fidi zejména zdkonem ¢.89/2012 Sb. Obcanskym
zékonikem (déale jen OZ), zdkonem ¢. 67/2013 Sb. v
platnych znénich. Uvedené zakony upravuji zejména
prava a povinnosti vyplyvajici z vlastnictvi jednotek a
spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu. Plny rozsah prav
a povinnosti vlastnikti bytovych i nebytovych jednotek
vymezuji obecné a mistné zadvazné pravni a technické
predpisy, stanovy Spolecenstvi..., prohlaseni vlastnika,
zasady hospodareni, tento domovni a provozni ad a dalsi
dokumenty schvalené shromazdénim vlastnikd. Vlastnik
jednotky je opravnén prenést priméfené nékterd sva
prava a povinnosti na ndjemce jednotky néjemni
smlouvou. To vSak vlastnika nezbavuje jeho
odpovédnosti za plnéni pfenesenych povinnosti.

2. Spolegenstvi... vykonavé podle tchto piedpisti spravu
domu prostfednictvim zvolené¢ho vyboru. Jeho ¢lenové
zajistuji v pfislusnych vchodech kontakt vyboru
s vlastniky, piipadné s néjemci, jednotek. Kontakt s
méstem Chrudim, jako vlastnikem jednotek, zajistuje
vybor Spolecenstvi...

II. Povinnosti Spolecenstvi... pri
spravé domu

3. Spoledenstvi... je povinno zajistovat Fadnou spravu,
udrzbu a potiebné opravy spoleénych ¢asti domu.

4. Spolecenstvi... smluvné zajistuje dodavky elektrické
energie do spole¢nych ¢asti domu a dodavky vody.

5. Dalsi povinnosti Spolecenstvi... vychazeji zpovahy
funkéniho bydleni a provozu domu a detailné jsou
uvedeny ve stanovach Spolecenstvi...

6. Spoleéenstvi... neni povinno zaji§tovat a hradit prace dle
odstavetl 9 a 11, které jsou povinnosti vlastnika.

III. Povinnosti vlastniku a uzivatelu
jednotek (bytovych i nebytovych)

7. Vlastnik jednotky je povinen idit se pravidly pro spravu
domu a pro uzivani spolecnych ¢asti a zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
bytu a také na dvir. Tato povinnost plati kromé vlastnika
také pro vSechny uzivatele jednotky, osoby jim blizké,
jejich navstévy, najemniky/podndjemniky a jejich
navstévy a tieti osoby spojené s kymkoliv z diive v této
vete uvedenych.

8. Za poruseni povinnosti osobami dle piedchoziho
odstavce nese odpovédnost vlastnik jednotky, vcetné
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odpovédnosti za pfipadné Skody ¢&i zavady jimi
zpusobené.

Vlastnik jednotky zajistuje na svij néklad vSechny
opravy v jednotce a jejim piisluSenstvi (malovani, idrzba
podlah, natéry dvefi, udrzba a oprava technického
vybaveni, jako jsou karma ¢i jiny ohfivac teplé uzitkové
vody, sporak, topna soustava, sanitarni zafizeni apod.) a
prace spojené s jejich udrzbou.

Vlastnik jednotky je povinen — po pfedchozi dohodé¢ —
umoznit piistup do své jednotky nebo pfislusenstvi
dojde-li k poskozeni prav vlastnika jiné jednotky a také
ke kontrole a provadéni oprav spolecnych ¢asti domu.
Vlastnik jednotky je povinen na sviij ndklad odstranit
zavady nebo provést prace k naprave skod, které vznikly
jeho zavinénim nebo zavinénim osob dle odstavce 7.
Neucini-li tak sam do jednoho mésice od jejich zjisténi,
je SpoleCenstvi... opravnéno zavady odstranit a
pozadovat tthradu vynalozenych nakladu.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit vytapeni jednotky
(tzv. temperovani) tak, aby teplota v jednotce neklesala
pod 15 °C, a to bez ohledu na to, zda jednotka je, ¢i neni,
momentalné uzivana. Nedodrzeni této povinnosti je
povazovano za zdsah do prav vlastnikii sousednich
jednotek.

Bez souhlasu Spolecenstvi... nesmi vlastnik bytové nebo
nebytové jednotky ani jejich ndjemce provadét stavebni
ani jiné upravy, které by se jakkoliv dotkly spolecnych
¢asti domu, objektil nebo jejich ¢asti nebo vykonu prav
ostatnich vlastniki jednotek, narusily statiku konstrukce
domu, zeslabovaly nosné zdivo nebo poskozovaly
kominova télesa. Spolecenstvi... je opravnéno zadat, aby
takové pravy byly odstranény na naklad toho, v jehoz
prospéch byly provedeny, a spolecné casti domu byly
uvedeny do ptivodniho stavu. Stavebni upravy dle tohoto
odstavce je pripustné provadét pouze podle dokumentace
(j. projektu) schvalené vyborem a, je-li vyzadovan, se
souhlasem stavebniho ufadu.

Pfi zméné vlastnika jednotky (napf. prodeji) je
prodavajici povinen oznamit pisemné tuto skutecnost
SpoleCenstvi..., véetné udaji o novém vlastnikovi
(jméno, adresa, rodné ¢islo nebo datum narozeni — dle
platné legislativy). Zaroven je prodavajici povinen
uhradit veskeré naklady, které¢ Spolecenstvi... vzniknou
ve spojeni s pfevodem jednotky na nového vlastnika a
dale nového vlastnika seznamit s povinnostmi
plynoucimi z vlastnictvi jednotky a clenstvi ve
Spolecenstvi.

Spole¢né casti domu mohou vlastnici jednotek uzivat jen
k uceltim, k nimz jsou urceny. Zejména unikové cesty, tj.
vchody, chodby a schodisté je nutné udrzovat volné.
Vyhradni uzivani spoleénych casti domu at k
soukromym ucelim nebo k podnikani je mozné jen na
zakladé smlouvy se SpoleCenstvim... v souladu se
zésadami hospodareni.

Spolecné ¢asti domu jsou vlastnici jednotek povinni
udrzovat v Cistot€ a fadném stavu a vnitini prostory
volné. Pti odstranéni ptipadnych nedostatkl se postupuje
dle odstavce 11.

Uklid chodby a schodisté zajistuji vlastnici jednotek
vlastnimi silami ¢i vlastnim nakladem dle dohody v
jednotlivych vchodech.

Uklid dvora a jednoduchou udrzbu spoleéného majetku
zajistuji vlastnici jednotek spole¢né v rozsahu a
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terminech dle rozhodnuti vyboru nebo shromazdéni
Spolecenstvi...

Uklid snéhu ve dvoife provadgji (z povéieni vlastnika
jednotky, snimz jsou spojeni) majitelé parkujicich
motorovych vozidel, pfipadné wuzivatelé ptilehlych
sklept, tak, aby podél stény objektu vznikl cca 1 m
siroky snéhu prosty pas. Pritom dbaji na zajiSténi
prijezdnosti a schiidnosti dvora. Rovnéz udrzuji dvir
béhem roku bez naletové zelené.

Oboje vrata prijezdu je kazdy uzivatel povinen zavirat
vzdy pfi teplotach pod +5°C a vzdy také v piipade
vanice, silného desté a/mebo vétru. Venkovni vrata
prijezdu je kazdy uzivatel povinen zavirat:

® v dobé letniho ¢asu“ od 21:00 do 6:00,

® v dobé ,,zimniho ¢asu“ od 18:00 do 7:00.

Tuhy komunalni odpad jsou vlastnici a najemci jednotek
povinni odkladat do nadob k tomu urcenych (popelnic)
umisténych vné budovy v betonovych domcich. Pfitom
popel mohou odkladat jen do kovovych nddob. Domky i
jejich okoli jsou povinni udrzovat v Cistoté. Tzv. tiidény
odpad, napiiklad cisté sklo, plasty a Cisty papir, patii do
barevnych kontejnerti poskytovanych méstem Chrudim.
Tuhym komunalnim odpadem, kromé tfidéného odpadu,
rovnéz nejsou a do popelnic proto nepatfi: bourané
zdivo, baterie/akumulatory, elektropfistroje apod.
Vlastnici ani jiné osoby provozujici v jednotce ¢i jejim
prisluSenstvi podnikatelskou ¢innost nejsou opravnéni
odpad vznikajici v souvislosti s touto ¢innosti odkladat
do popelnic dle predchoziho odstavce.

Vétrani bytd a sklept do spoleénych prostor domu (na
schodisté) a odkladani kuchynskych i jinych odpadka
vné bytu je nepfipustné.

Ve spole¢nych prostorach domu plati zdkaz koufeni a
manipulace s otevienym ohném. Plati i pro zapalovani,
koufeni a zhasindni cigaret a dalSich tabakovych
vyrobkl, v¢etné elektronickych.

Instalovani  elektrotechnickych ~ vyrobki,,  vcetné
elektrického ruc¢niho naradi, automatickych pracek a
dalsich ~ vyrobkd urCenych pro domacnost, je
v jednotkdch mozna na naklad vlastnika pfi splnéni
povinnosti dodrzeni pfislusnych ptedpisi pro jejich
bezpeény provoz. Instalace zafizeni se spotiebou
elektriny 1 kratkodobé ptevySujici 2500 W podléha
schvaleni vyborem Spolecenstvi...

Pudy jsou pfedevsim opatieny $Siiirami na suSeni pradla.
Jiné uziti ptidy nesmi zvySovat pozarni riziko.
Povinnosti pfi uzivani sklepi rovnéz upravuji
protipozarni pfedpisy. Opravy rozvodu elektrické
energie ve sklepech zajistuje SpoleCenstvi... Ztizeni
piipojky do jednotlivych koéji a jeji opravy je vlastnik
jednotky povinen svétit odborn€ zptisobilé osobg.
Pokud vlastnik jednotky ma potfebu trvale svitit ve
sklepnich kojich, tedy delsi dobu, nez je doba nutna pro
zajisténi praci nezbytnych pro provoz sklepa, je jeho
povinnosti zajistit si v souladu s pfislusSnymi piedpisy
pripojku elektrické energie (podle piedchoziho bodu) se
spotiebou uctovanou k jeho tizi.

Povinnosti vlastnikli jednotek pfi uzivani spole¢nych
¢asti domu a jejich technického vybaveni je dodrzovat
maximalni hospodarnost s ohledem na ostatni vlastniky
jednotek. Signalizacni a dorozumivaci systémy
(zvonky), SAT/STA, LAN apod. je nutno pouzivat jen
zpusobem, ktery neomezuje jejich uZziti ostatnimi. To
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plati i pro nastaveni a pouziti soukromych Wifi
v jednotkach.

Vlastnik jednotky je povinen udrZovat kazdou jim
uzivanou spalinovou cestu v technickém stavu, ktery
odpovida ptislusnym platnym piedpistim.

IV. Vseobecna ustanoveni

Chov uzitkového domaciho zvifectva neni dovolen, chov
ostatniho domadciho zvifectva je mozny v souladu s
obecné a mistné platnymi pravnimi ptedpisy, pokud tim
ostatni obyvatelé domu nebudou obtézovani hlukem,
zéapachem C¢i jinak.

Vyvésovani a vykladani véci z oken do ulice a vyloh,
uzivani a udrzba vefejného prostranstvi (ptilehlych
chodnik?l), naruSovani vetejného potfadku hlukem je
rovnéz usmériiovano vyhlaSkou mésta Chrudim.
Kvétiny, popf. jiné véci, umisténé v oknech musi byt
zabezpeceny proti padu.

Uzivéni prujezdu a dvora pro osobni automobily,
motocykly a jizdni kola je dovoleno vlastnikiim
jednotek, jejich rodinnym pfisluSniktim, popf. jejich
navstévam, téZ podnikajicim osobam, s nimiz je
Spolecenstvi... ve smluvnim vztahu. Vlastnici jednotek
pfi tom zodpovidaji za to, ze budou v maximalni mozné
mife respektovana obvykla parkovaci mista ostatnich
obyvatel domu.

Své opravnéni k uziti prijezdu a dvora dle predchoziho
odstavce mize vlastnik jednotky pfenést na najemce
pouze odpovidajicim ustanovenim v ndjemni smlouve.

V. Zavérecna ustanoveni

Vlastnici jednotek a jejich ndjemci jsou povinni se
seznamit s timto domovnim a provoznim fadem, se
zasadami  hospodafeni a ostatnimi  dokumenty
Spolecenstvi... Domovni fad bude vyvésen v kazdém
vchodu, ostatni dokumenty jsou k dispozici u
jednotlivych clend vyboru.

Spory vzniklé z nedodrzovani ustanoveni tohoto fadu se
fesi podle stanov SpoleCenstvi...

Rozsah uzivani prijezdu, dvora a kanalizace vlastniky
garazi, najemci garazi a osobami s nimi spojenymi se fidi
dohodou o zajisténi pfistupu ke gardzi.

Pouzivani stfechy garazi k suSeni pradla se
souhlasem vlastnikti garazi je vyhradné¢ na vlastni
nebezpeci. Vstup déti je rizikem rodict.

Tento domovni a provozni fad byl fadné projednan a
odsouhlasen shromazdénim vlastnikti dne 23. zari 2020.

Za SpolecCenstvi vlastnikt Chrudim IV/8

Ing. Vladimir Dosoudil, v. r.



